KorperRiem
Immobilien

4

-

WVITTTTT]]]7/////00 iz

\

Tel.
Mob.
Fax
E-Mail
Web



KorperRiem
Immobilien

Standort

Untergruppenbach/ Donnbronn, mit ca. 7.500 Einwohnern, liegt
im Stden des Landkreises Heilbronn, etwa 6 km slidostlich der
unmittelbar benachbarten Stadt Heilbronn. Bekannt als

Ausflugsziel ist auch die Burg Stettenfels.

In Untergruppenbach/Donnbronn befindet sich ein Kindergarten,
eine Grund- und Werksrealschule. Alle weiterfiihrenden Schulen
befinden sich in Heilbronn. Es besteht ein guter 6ffentlicher

Nahverkehr.

Wirtschaftlich ist Donnbronn reizvoll aufgrund der direkten Nahe
zu mehreren Standorten grofRer Automotive-Unternehmen wie z.
B. Audi (Neckarsulm), Bosch (Abstatt) und GETRAG
(Untergruppenbach). Untergruppenbach/Donnbronn befindet
sich direkt an der A 81 (Wirzburg-Stuttgart-Singen).
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Beschreibung des Hauses

Das Haus liegt in einem ruhigen Neubaugebiet,
in dem Ein- und Zweifamilienhauser

das Umfeld bestimmen.

Die private Atmosphére dieses Objektes ist
spurbar durch den groBziigigen
Eingangsbereich, das offene Wohn-Esszimmer
mit Kiiche und direktem Zugang zum Garten.

Der Pool in Stidlage rundet nicht nur die
geschmackvolle Gestaltung des Gartens ab, er
verschafft im Sommer ein Gefihl von Urlaub und
Freiheit.

Alle Schlafraume sowie ein Bad befinden sich im
Obergeschoss, welche bis zum Dachgiebel
ausgebaut wurden. Auch hier hat man auf
besondere Details nicht verzichtet.

Auch im Untergeschoss wurde geschmackvoller
Wohnraum und ein Bad geschaffen.

Uberzeugen Sie sich von dieser einzigartigen
Immobilie und vereinbaren einen
Besichtigungstermin.
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Deckenstuck und schone Details
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Bad
begehbare Dusche / WC / Badewanne



Daten

Ausstattung:

UG:

EG:

0G:

Besonderheiten:
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

s

Energiebedarf CO, -Emissionen "
Endenergiebedarf 21,7 kWh/(m?a)

100 150 200 250 400

Primarenergiebedarf ("Gesamteffizienz") 58,7 kWh/(m2-a)

A Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV 2

Primérenergiebedarf Energetische Qualitit der Gebaudehiille
Gebaude-Istwert Q'p 58,7 kWh/(m*a)  Gebaude-Istwert H 0,304 W/(m*K)
EnEV-Anforderungswert ~ 107,4 kWh/(m?a)  EnEV-Anforderungswert 0,529 W/(m*K)

Endenergiebedart Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m? a) fur Gesamt
Energietréager Heizung ~ Warmwasser Hilfsgerate 3) kWh/(m?a)
44,96 12,50 57,5
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energie-
versorgungssysteme - "
. . energetiscl
[ nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift Passiv- EFH Durchschnitt nicht wesentlich
Alternative Energieversorgungssysteme haus  Neubau Wohngebaude modernisiert
werden genutzt fiir: )
O Heizung O warmwasser 0 s e 150 o 20
[ Luftung [ Kuhlung : - :
Liiftungskonzept Die Liiftung erfolgt durch: MFH  EFH energetisch MFH energetisch
o . Neubau gut modernisiert nicht wesentlich
[X] Fensterluftung [ Schachtltftung modermisiert

[ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

[ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 4

&

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV

pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (An).

1) freiwillige Angabe 2) nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen
3) ggf. einschlieflich Kithlung 4) EFH-Einfamilienhduser, MFH-Mehrfamilienh&user
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Geschaftsbedingungen

Die in unserem Angebot enthaltenen
Angaben  basieren uns erteilten
Informationen. Wir bemiihen uns, Uber die
Objekte und  Vertragspartner  mdglichst
vollstandige und richtige Angaben zu erhalten,
eine Haftung fiir deren Richtigkeit und
Vollstéandigkeit kénnen wir aber nicht (iber-
nehmen.

Unsere Nachweise sind freibleibend, Zwischen-
verkauf und —vermietung bzw. —verpachtung
sind vorbehalten.

Unsere Angebote und Mitteilungen sind nur fir
den Empfanger selbst bestimmt. Sie sind
vertraulich zu behandeln und diirfen Dritten
nicht zugénglich gemacht werden. Eine
Weitergabe an Dritte darf nur mit unserer
schriftichen  Zustimmung erfolgen. Kommt
infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag
zustande, so sind Sie und unser Auftraggeber
verpflichtet, uns Schadenersatz in Hohe der
Provision zu zahlen, die im Erfolgsfall
angefallen wére.

Ist dem Empfénger die durch uns nach-
gewiesene Gelegenheit zum Abschluss eines
Vertrages bereits bekannt, so hat er uns dies
unverziglich nach Angebotszusendung unter
Offenlegung der Informationsquelle schriftlich
mitzuteilen, da sonst der Nachweis als erbracht
gilt.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt
spater direkt oder Uber Dritte noch einmal
angeboten, sind Sie andererseits verpflichtet,
dem Anbietenden gegenuber die Uber uns
erlangte Vorkenntnis geltend zu machen und
etwaige Maklerdienste Dritter beziiglich des
Objektes abzulehnen.

Durch uns vermittelte Neubauobjekte sind fiir
den Kéaufer provisionsfrei.

Die Provision fiir Nachweis oder Vermittlung
von Gebrauchtobjekten ist im jeweiligen Objekt-
Expose dargestellt.

Die Provision fiir Nachweis oder Vermittlung bei
Vermietung bzw. Verpachtung von Objekten
jeglicher Art ist im jeweiligen Objekt-Expose
dargestellt.

Die Provision ist mit der notariellen Beur-
kundung bzw. Miet, -Pachtvertragsunter-
zeichnung zur Zahlung fallig.

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald
aufgrund unseres Nachweises oder unserer
Vermittlung ein Vertrag zu Stande kommt.
Darauf griindet sich die Verpflichtung, uns
unverziiglich Mitteilung zu machen, wenn und
gegebenenfalls zu welchen Bedingungen lber
ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zu
Stande gekommen ist.

Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn
der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen
wird, die von unserem Angebot abweichen,
oder der angestrebte wirtschaftliche Erfolg
durch einen Vertrag lber ein anderes Objekt
des von uns nachgewiesenen Vertragspartners
erreicht wird, schlieRlich, wenn und soweit im
zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhang
mit einem ersten Vertrag vertragliche Er-
weiterungen und Ergdnzungen zu Stande
kommen. Der Provisionsanspruch entsteht z.B.
auch bei Kauf statt Miete und umgekehrt,
Erbbaurecht statt Kauf, wie auch beim Erwerb
im Wege der Zwangsversteigerung.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen,
wenn der zustande gekommene Vertrag
aufgrund auflésender Bedingungen erlischt.
Das gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund
eines Ricktrittvorbehalts des Auftraggebers
aufgeldst oder aus anderen in seiner Person
liegenden Griinden riickgangig gemacht bzw.
nicht erflllt wird. Wird der Vertrag erfolgreich
angefochten, so ist derjenige Vertragsteil, der
den Anfechtungsgrund gesetzt hat, zum
Schadenersatz verpflichtet.

Unser Provisionsanspruch fiir den Objekt-
nachweis bzw. die Objektvermittlung erlischt
nicht vor Ablauf von 2 Jahren nach Angebots-
zusendung, mit bzw. Auftragsende, mit Fallig-
keit spatestens bei KaufvertragsabschluR.

Innenbesichtigungen von Gebduden sind
nur in unserer Begleitung zuldssig.

Wir sind berechtigt als Vermittler auch fiir
unseren Auftraggeber als Makler tatig zu sein.

Anderungen und Nebenabreden bediirfen der
Schriftform.

Erflllungsort und Gerichtsstand ist im Rahmen
des Zulassigen unser Geschéftssitz.




